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URED OVLASTENOG ARHITEKTA
MATE TONKOVIC - Split, Smiljaniéeva 2

PREDMET: VISE NEKRETNINA
BRELA, PREDIO LOZNICA | GLAVICA

Faza: procjena trzisne

vrijednosti nekretnina

SADRZAI

A OPGI DIO

- Rjesenje o osnivanju Ureda ovlastenog arhitekta
- Imenovanje sudskog vjestaka za arhitekturu i graditeljstvo
- lzvadak iz zemlji$ne knjige (nesluzbena kopija)

B. TEHNICKI DIO

- Opcenito o gradevini

- Podaci o vlasnistvu

- Tehni¢ki opis zgrade

- Procjena gradevne vrijednosti
- Procjena trZiSne vrijednosti

- Midlienje / zakljuCak

C. GRAFICKI DIO

- Geodetska izmjera M 1:500
- Fotografska dokumentacija

Ovr -5716/15

Datum: 12 /2016.




| URED OVLASTENOG ARHITEKTA
MATE TONKOVIC - Split, Smiljaniceva 2

PREDMET: VISE NEKRETNINA
BRELA, PREDIO LOZNICA | GLAVICA

Faza: procjena trziSne

vrijednosti nekretnina |

A OPCIDIO

Ovr -5716/15

Datum: 12 /2016.



REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/1-311-01/12-01/797
Urbroj: 505-12-2
Zagreb, 18. rujna 2012. godine

Na temelju &lanka 20. Zakona o arhitektonskim i inZenjerskim poslovima i
djelatnostima u prostornom uredenju i gradnji («<Narodne novine», broj 152/08) i Clanka 18.
Statuta Hrvatske komore arhitekata («Narodne novine», broj 64/09), odluCuju¢i o zahtjevu
koji je podnio MATE TONKOVIC, dipl.ing.arh., OIB 50105469302, JMBG 2006977381903,
SPLIT, SUKOISANSKA 18, za upis u Upisnik ureda za samostalno obavljanje poslova
projektiranja i/ili struénog nadzora gradenja Hrvatske komore arhitekata, Odbor za upis
Hrvatske komore arhitekata u sastavu TOMISLAV CURKOVIC, ovl.arh., predsjednik Komore
i Zeliko Andrasi, Zoran Bosevski, Neno Kezi¢ i Branimir Raj¢i¢, ¢lanovi Odbora za upis,
donosi

RJESENJE
o osnivanju Ureda za samostaino obavljanje poslova
projektiranja i struénog nadzora gradenja
ovlastenog arhitekta

—i

U Upisnik ureda za samostalno obavljanje poslova projektiranja ifili struénog
nadzora gradenja Hrvatske komore arhitekata, upisuje se Ured za samostaino
obavljanje poslova projektiranja i struénog nadzora gradenja ovlastenog arhitekta
MATE TONKOVIC, dipling.arh., SPLIT, rodenog 20.06.1977., pod rednim brojem
797, s danom upisa 01.10.2012. godine.

2. Ured za samostalno obavljanje poslova projektiranja i struénog nadzora gradenja
ovlastenog arhitekta MATE TONKOVIC, dipl.ing.arh., SPLIT, osniva se danom upisa
u Upisnik ureda za samostalno obavljanje poslova projektiranja i/ili stru€nog nadzora
gradenja Hrvatske komore arhitekata, a s radom zapocinje 01.10.2012. godine.

3. Poslovno sjediste Ureda za samostalno obavijanje poslova projektiranja i struénog
nadzora gradenja ovlastenog arhitekta MATE TONKOVIC, dipl.ing.arh., je na adresi
SPLIT, SMILJANICEVA 2.

4. Ured mora imati natpisnu ploéu koja se postavlja pored ulaza u zgradu u kojoj je
smjesten ured. Natpisna plo¢a samostalnog ureda, ispisuje se na plo€i pravokutnog
oblika, dimenzija 250x100mm, u eloksiranom natur aluminiju ili graverske plastike
metaliziranog sjaja na kojoj su gravirani znak i slova u crnoj boji. Na plogi je okomita
varijanta znaka Komore. Naziv Ureda/Drustva tiskan je u verzalu, font helvetica bold
15% suzen. Ime i prezime, titula i sjediste tiskaju se u kurentu, font helvetica roman
i bold 15% suZen, sve poravnato u lijevi blok.



3
Uredu je DrZzavni zavod za statistiku dodijelio Matiéni broj ureda, u skladu s
Odlukom o sadrZaju i na¢inu vodenja registra ovlastenih organizacija.

Uredu je u skladu s Nacionalnom klasifikacijom djelatnosti dodijeliena pripadajuéa
Sifra djelatnosti, za samostalnu djelatnost arhitekata i inzenjera u graditeljstvu 71.11.—
Arhitektonske djelatnosti i 71.12.- InZenjerstvo te s njima povezano tehniéko savjetovanje.

Ured Ce poslovati pod skracenim nazivom: Ured oviastenog arhitekta MATE
TONKOVIC, te ¢e se isti upisati u "arhitektonsku iskaznicu" i "pecat" koje izdaje Hrvatska
komora arhitekata.

U ¢Clanku 29. st.5. Statuta Hrvatske komore arhitekata da su samostaini ured,
zajednicki ured i projektantsko drustvo duzni imati plou ureda, odnosno drusdtva istaknutu
pored ulaza u zgradu u kojem je ured smjesten.

Upravni odbor Komore je temelijem ovlastenja iz &lanka 29. stavka 6. Statuta
Hrvatske komore arhitekata propisao oblik, sadrZaj, izgled i nagin isticanja natpisne ploge,
Pravilnikom o obliku i sadrzaju natpisne ploge Hrvatske komore arhitekata i ovlastenih
arhitekata od dana 20.04.2012. godine.

Time su se stekli uvjeti koji su propisani u to&ki 4. izreke ovog rieSenja. Trosak
koristenja natpisne ploce snosi MATE TONKOVIC, dipl.ing.arh., koji jednokratno uplatuje
iznos od 850,00 kn (slovima: osamstopedeset kuna) u korist osnovnog rac¢una
Hrvatske komore arhitekata broj: 2360000-1102088676.

U skladu s Clankom 12.st.2. Zakona o arhitektonskim i inZenjerskim poslovima i
djelatnostima u prostornom uredenju i gradnji, propisano je da ovlasteni arhitekt moze
samostalno obavljati poslove u viastitom uredu za samostalno obavljanje struénih poslova
prostornog uredenja pod uvjetom da nie u radnom odnosu kod drugog poslodavca.
Ovlasteni arhitekt moze imati samo jedan ured.

Odbor za upis Hrvatske komore arhitekata je izvrio uvid u dostavljenu dokumentaciju
imenovanog te utvrdio da imenovani nije u radnom odnosu i da Izjavom potvrduje da ée
raditi samo u jednom Uredu.

Sukladno svemu prethodno iznesenom, rijeseno je kao u izreci ovoga Rjesenja.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog Rje$enja -Zalba nije dopustena, ali se moze pokrenuti upravni spor
podnosenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka
ovog Rjesenja.

Predsjednik Hrvatske 4t
TOMISLAV CYR

Dostaviti:

(1, MATE TONKOVIC, 21000 SPLIT, SUKOISANSKA 18
- Podru€na sluzba HZMO, Obala kneza Branimira 15, 21000 Split

3. HZZO , Obala kneza Branimira 14, 21000 Split

4. Podruéni ured Porezne uprave , Trg Franje Tudmana 4, P.P. 383, 21001 Split

5. U Zbirku isprava Komore

6. Povrat potvrde o izvr§enoj dostavi uz toéke 1. do 4.



REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-520/2013
Split, 18. prosinca 2014, godine

Zupanijski sud u Splitu, po predsjedniku suda Marijanu Miletiéu, u postupku
imenovanja stalnih sudskih vjeStaka, temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13), te odredbe ¢lanka 10. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeStacima (Narodne novine broj 38/14, dalje: Pravilnik) donosi sljedeée

RJESENJE

l. Mate Tonkovié, dipl.ing.arhitekture, iz Splita, Sukoidanka 18, imenuje se stalnim
sudskim vjestakom Zupanijskog suda u Splitu za arhitekturu i graditeljstvo.
11. Stalni sudski vjestak se imenuje na vrijeme od 4 (Zetiri) godine, a po proteku tog roka

moze biti ponovno imenovan.

ObrazloZenje

Mate Tonkovi¢, diplingarh., iz Splita. Sukoidanska 18, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za arhitekturu i graditeljstvo.

Rjesenjem ovog suda pod gornjim poslovnim brojem od dana 01. rujna 2014. godine
usvojen je zahtjev za imenovanje Mate Tonkovica stalnim sudskim vjestakom za arhitekturu.
dok je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo odbijen pod totkom
I11. izreke rjesenja.

Protiv citiranog rjeSenja Mate Tonkovic je izjavio Zalbu u dijelu pod to¢kom I1I. izreke
u kojem je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo odbijen.

Rjesenjem Ministarstva pravosuda Republike Hrvatske broj KLASA: UP/1-710-06/14-
02/13 URBROIJ: 514-03-02-02-14-02 od dana 17. listopada 2014. godine usvojena je Zalba
Mate Tonkoviéa i djelomi¢no ponidteno rjesenje pod totkom I11. izreke, te je u tom dijelu
predmet vracen prvostupanjskom tijelu na ponovno odluéivanje.

Drugostupanjsko  tijelo je uputilo tijelo prvog stupnja da zatrazi misljenje
Arhitektonskog fakulteta Sveutilista u Zagrebu i Hrvatske komore arhitekata na okolnost
moze li osoba sa zavrSenim arhitektonskim fakultetom biti imenovana stalnim sudskim
vjestakom za graditeljstvo obzirom na steteno obrazovanje i propise koji reguliraju podrugje
arhitekture i graditeljstva.



Temeljem zatrazenog misljenja Hrvatska komora arhitekata se dopisom broj KLASA:
010-07/14-01/45 URBROJ: 505-14-02 od dana 26. studenog 2014. godine o¢itovala na nacin
da ista nije ovladtena za tumadenje obrazovne kvalifikacije.

Arhitektonski fakultet Sveugilista u Zagrebu je dopisom broj KLASA: 003-05/14-
03/01 URBROJ: 251-63-01/01-14-364 od dana 26. studenog 2014. godine dostavio misljenje
da diplomirani inZenjeri arhitekture mogu biti imenovani stalnim sudskim vjeStacima za
arhitekturu i graditeljstvo obzirom na obrazovanje koje stjeu tijekom studija, sa naznakom da
to trebaju biti osobe sa poloZenim struénim ispitom, odnosno ,,ovlasteni arhitekti™,

Uvidom u spis utvrdeno je da je Mate Tonkovi¢ polozZio ispit za ovladtenog arhitekta, a
Sto proizlazi iz rjeSenja Hrvatske komore arhitekata broj KLASA: U0O/1-350-07/09-01/3486
URBROJ: 505-09-1 od dana 21. rujna 2009. godine.

Zbog navedenog. odlu¢eno je kao u izreci.

U Splitu, 18. prosinca 2014. godine
PREDSJEDNIK SUDA
Marijan Mileti¢,v.r.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja Zalba nije dopustena.

Dostaviti:

|.podnositelju zahtjeva

2.Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
3.podru¢nim op¢inskim sudovima-svima
4.web.stranice suda-ovdje

5.u spis-ovdje

Za to¢nost otp-ra‘v:;?—rqvlaétem sluzbenik
2Q Katija Giljanovi¢
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| URED OVLASTENOG ARHITEKTA PREDMET: VISE NEKRETNINA

| MATE TONKOVIC - Split, Smiljaniéeva 2 | BRELA, PREDIO LOZNICA | GLAVICA

Faza: procjena trziSne

vrijednosti nekretnina

B. TEHNICKI DIO

Ovr -5716/15 Datum: 12 /2016.



URED OVLASTENOG ARHITEKTA PREDMET: VISE NEKRETNINA | Faza: procjena trzisne
MATE TONKOVIC - Split, Smiljaniceva 2 | BRELA, PREDIO LOZNICA | GLAVICA | vrijednosti nekretnina

I.OPCENITO:

Temeljem pismenog zahtjeva Opcinskog suda u Makarskoj, Kralja P.KreSimira V.2,
izvrSena je procjena sadasnje vrijednosti viSe nekretnina, koje se nalaze na dvije lokacije u
Brelima (predio Glavica i predio Loznica; ¢est.zem. 341/2, 341/3; 828/7 1 828/16 KO Brela).

Svrha izrade ovog Elaborata je utvrdivanje sadasnje trZiSne vrijednosti predmetnih
nekretnina, koju one trenutno mogu postiéi na trzistu.

Ocevid na licu mjesta sa uzimanjem podataka koji su potrebni za izvrSenje ove
procjene, te fotografiranje predmetne nekretnine, izvrien je dana 21. listopada 2016. godine
uz prisustvo predstavnika suda i predstavnika stranaka u postupku.

Detaljni pregled stambeno-poslovne zgrade na Cest.zgr. 847 (Vila Kalemegdan) te
stambene zgrade na Cest.zem. 828/16 KO Brela nije bio mogu¢, jer punomoénik ovrienika

nije ispunio obvezu prema nalogu Suda da naknadno omoguci ulazak u objekt.

Ovaj claborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i normama koji
reguliraju podru¢je izracuna vrijednosti nekretnina i to osobito:

I. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina («Narodne novine» br. 78/15.)

2. Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (« Narodne novine « br. 91/96)
3. Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena 'Standardna kalkulacija- IGH'
4. Podaci dobiveni od Porezne uprave Split, Ispostava Makarska

Nakon uzimanja svih podataka koji su potrebni za pravilnu procjenu vrijednosti
predmetne nekretnine, fotografiranja i izmjere iste, daje sc slijede¢i nalaz i miSljenje:
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2. PODACI O VLASNISTVU :

Uvidom u zemljidno-knjiZno stanje, moZe se konstatirati da su sve nekretnine u ovome
predmetu adekvatno evidentirane, sa slijede¢im podacima:

ZU 1159 (¢.zem.341/3 i C.zgr.847 KO Brela) — villa 'Kalemegdan' sa okué¢nicom
ukupne povriine 859 m2, u vlasnosti Ivica Matkovi¢, Zabljak bb iz Livna za cijelo.

ZU 1362 (¢.zem. 341/2 KO Brela) — navodi se kao 'Suma’ ukupne povrsine 1982 m2, u
vlasnosti Ivica Matkovié, Zabljak bb iz Livna za cijelo.

ZU 2175 (€.zem. 828/16 KO Brela) — navodi se kao 'Suma’ ukupne povriine 498 m2, u
vlasnosti: Ko¢ila Zvonko, Selnica, Ul. Zrinskih 26 (udio 3/24); Si¢ Ko&ila Helena,
Selnica, Ul. Zrinskih 26 (udio 3/24); Mihaljevi¢ Vinko iz Livna (udio 5/24); Cleuna
d.o.0. Kastel Kambelovac (udio 13/24)

ZU 2156 (¢.zem.828/7 KO Brela) — navodi se kao 'Suma’ ukupne povrine 401 m2, u
vlasnosti: Mihaljevi¢ Vinko iz Livna (udio 1/3) i Cleuna d.o.0. Kastel Kambelovac
(udio 2/3)

Sto se tite zakonskog statusa stambene zgrade na ¢.zem. 828/16 KO Brela za istu je

izdana pravomoc¢na gradevinska dozvola (UP-I-361-03/07-01/35, UO Makarska) pa se ista

moZe smatrati legalnom.
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3. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA:

3.1. OBJEKT 1 - Vila Kalemegdan:

Ovdje se radi o zgradi i dvoriStu (okucnici) koji su oznaCeni kao Cest.zgr. 847 i
Cest.zem. 341/3 KO Brela, u naselju Brela, predio zvan 'Loznica', zapadno od hotela 'Berulija’.
Zgrada se nalazi u drugom redu objekata juzno od Frankopanske ulice, koja iz pravca Bagke
Vode vodi prema sredistu Brela.

Zgrada je stara oko 50 godina (godina izgradnje je 1966.) — samim time nije upitan njen
legalitet. Poznata je pod nazivom ,Kalemegdan' i nekada je bila sredi$nji objekt odmaralista
'‘Skupstine grada Beograda'. Namjena zgrade je turistiCko-ugostiteljska, veéi dio je restoran,
dok je manji dio rezerviran za sobe za odmor.

Objekt je izveden kao suteren i prizemlje sa ravnom ab plo¢om. PoloZen je na blago
strmom terenu, orjentacije sjever-jug, a juzni dio gotovo dodiruje mjesnu $etnicu uz obalu. Na
objektu nije izvedena gotovo nikakava rekonstrukcija tako da djeluje zapuSten i loSe
odrzavan. U jednom manjem dijelu sluzi za iznajmljivanje lezajeva turistima. S obzirom da
pristup unutar same zgrade nije bio mogu¢, procjena stanja gradevine izvrSila se samo na
osnovi vanjskog pregleda.

Ukupna korisna povriina objckta iznosi 621m2, a vrijednost okucnice oznaene kao
¢.zem. 341/3 KO Brela uraunava se u vrijednost zgrade.
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3.2. TEREN 1 - Gradevinsko zemljiste:

Ovdje je u pitanju zemljidte (¢.zem.341/2 KO Brela) koje se nalazi u jugoistoénom dijelu
naselja Brela, predio zvan 'Loznica'. Teren se nalazi zapadno od hotela 'Berulija’ a neposredno
s juZne strane Frankopanske ulice, koja iz pravca Badke Vode vodi prema srediStu Brela.
Zemlji§te se juznim rubom naslanja na mjesnu Setnicu i pomorsko dobro, te je poloZeno na

vrlo atraktivnoj lokaciji.

Prema prostornom planu radi se o gradevinskom zemljiStu, sa relativno niskim
koeficijentom izgradenosti (Kig=0,15) te sa dozvoljenom visinom izgradnje od tri etaze
(SutPr+1). Povriina predmetne parcele je istovjetno upisana u katastru i u zemljiSniku, te

iznosi ukupno 1982 m2.

Ovr -5716/15
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3.3. OBJEKT 2 - ViSestambena zgrada:

Zgrada se nalazi na ¢.zem. 828/16 KO Brela, predio zvan 'Glavica', u treCem redu objekata
sjeverno od podetka ulice Bartola KaSic¢a, a juzno od JTC. Prilaz objektu je sa sjeverozapadne
strane, ali je dijelom oteZan zbog konfiguracije terena.

Visina objekta je Cetiri etaze: suteren, prizemlje i dva kata s kosim krovom. Starost
gradevine je izmedu 8 do 10 godina. Izvedena je komplatna fasada, kroviste te ostalo vanjsko
uredenje s otvorima. Prema mojim saznanjima, unutra§nje uredenje nije dovrSeno, dakle u
pitanju je 'visoki roh-bau'. Prilaz suterenskom dijelu je preko strmih stepenica iz pravea ulice

sa sjeverne strane.

Ukupna korisna povrsina zgrade iznosi 384m2. Na parceli je osiguran dovoljan broj
parkirnih mjesta. Vrijednost oku¢nice ukljucuje se u prometnu vrijednost zgrade.

Ovr -5716/15
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3.4. TEREN 2 — Gradevinsko zemljiSte:

Ovdje je u pitanju zemljiste (¢.zem.328/7 KO Brela) koje u naravi predstavlja dijelom
iskop, a dijelom strmo poloZeno zemljiste u sredinjem (sjevernom) naselju Brela, predio
'Glavica' — iznad 'Solina' a juzno od JTC-a.

Prema prostornom planu predstavlja gradevinsko zemljiste, dok povrSina upisana u katastru
nije istovjetna povrsini koja je upisana u vlasnic¢kom listu. Prema vjestacenju kolege geodeta,
stvarna povr§ina predmetnog zemlji$ta iznosi 434 m2.

Ovr -5716/15
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4. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA:

Za podrudje Opéine Brela te$ko je utvrditi prosjek cijena gradevinskog zemljista kao i
prosje¢nu cijenu stambenog kvadrata, ponajviSe zbog bitnih razlika medu pojedinim mikro-
lokacijama. Zbog toga primjena 'poredbene metode' u ovom slucaju nije bila moguca, a i sama
metoda se pokazala problemati¢nom u pojedinim sluc¢ajevima (u tijeku su izmjene i dopune
Zakona o procjeni nekretnina NN 78/15).

¢ VRIJEDNOST ZEMLIJISTA:

Vz=859m2 x 465,00 €/M2.....cccociirimiiriiriiiiiininnnns 399.435.00 €
e VRIJEDNOST KV-DOPRINOSA:

Vk =2100m3 (volumen-procjena) x 18,40 €/m2 ....... 41.400,00 €
¢ GRADEVINSKA VRIJEDNOST:

Vg = 621m2 (netto-povrsina) x 500 €ur.................. 310.500,00 €
* SADASNJA VRIJEDNOST

SV=Vz+Vk+Vg = 399.435 + 41.400 + 310.500 = 751.335,00 €

TRZISNA VRIJEDNOST:

TV=SVx(1+0Ob+Z+St+Pov+Os+ Pos ) x Fu

TV=SVx(1+0.00+0.50+0.00+ 0.00 - 0.35+0.00 ) x 1.00

TV =751.335,00 x 1.15 x 1.00 = 864,

4 135 7
D&, UDD,20 Kl

ObrazloZenje: za potrebe ove procjene koriStena je 'troskovna metoda' kojom se utvrduje
gradevinska vrijednost uvecana za vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa, u komparaciji
sa podacima dobivenim od Porezne uprave Split — ispostava Makarska:

- cijena kvadrata gradevinskog zemljista na toj lokaciji iznosi 3.500,00kn odnosno 465,00 €

- jedini¢na cijena za komunalni i vodni doprinos iznosi 138 kn/m3, odnosno 18,40 €/m3

- sadaSnja vrijednost objekta (Sv) u kona¢noj valorizaciji uvecana je za faktor lokacije, ali je
1 znatno umanjena za faktor useljivosti odnosno dotrajalosti objekta
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e TRZISNA VRIJEDNOST:

Tv =1982,00m2 x 465,00 €/m2....................... 921,540,

ObrazloZenje: za potrebe ove procjene koriSteni su podaci dostavljeni od Porezne uprave
Split — ispostava Makarska, gdje se za 'opisanu gradevnu cesticu (¢.zem. 341/2; ZU 1362 KO
Brela) utvrduje prometna vrijednost za Im2 gradevinskog zemlji§ta u iznosu 3.500,00 kn'
odnosno 465,00 €ura.

S obzirom da je u pitanju podatak koji datira od 12.08.2010. smatram da ga se moZe uzeti
kao relevantnog, jer se trziSni uvjeti na tom podru¢ju nisu zna¢ajnije mijenjali kroz proteklih
Sest godina, tim viSe Sto je gradevinski sektor u smislu trzi$ne inicijative ponovno u porastu.

e VRIJEDNOST ZEMLIJISTA:

Vz=5391m2 x 300,00 €M2.......cmssimiiinnn.161.700.00 €
* VRIJEDNOST KV-DOPRINOSA:

Vk = 1150m3 (volumen-procjena) x 18,40 €/m2 ....... 21.160,00 €
¢ GRADEVINSKA VRIJEDNOST:

Vg =384m2 (netto-povrsina) x 700 €ur.................... 268.800,00 €
e SADASNIJA VRIJEDNOST

Sv=Vz+Vk+Vg =161.700 + 21.160 + 268.800 = 451.660,00 €

TRZISNA VRIJEDNOST:

| TV =8V x (1+Ob+Z+ St + Pov + Os + Pos ) x Fu

TV=SVx(1+0.00+0.20+ 0.00 + 0.00 + 0.10 + 0.00 ) x 1.00

TV =451.660,00 x 1.30 x 1.00 = 58
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ObrazloZenje: za potrebe ove procjene koriStena je 'klasicna metoda' kojom se utvrduje
gradevinska vrijednost uveéana za vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa, u komparaciji
sa podacima dobivenim od Porezne uprave Split — ispostava Makarska.
- prosjedna cijena kvadrata gradevinskog zemlji$ta na podrucju Brela krece se oko 300 €/m2.
Bez obzira §to se ovdje radi o predjelu koji je udaljeniji od mora i s relativno oteZanim
pristupom, nije bilo razloga da se utvrduje niZe cijena od prosjeka (zbog pogleda).

- jedini¢na cijena za komunalni i vodni doprinos iznosi 18,40 €/m3, odnosno 138 kn/m3. Za
obrac¢un se koristi ukupan volumen objekta u m3.

- sadadnja vrijednost objekta (Sv) u kona¢noj valorizaciji uvecana je za faktor lokacije
(pogled na more) ali i na opce stanjc objekta (relativno nova zgrada)

e TRZISNA VRIJEDNOST:

Tv=434,00m2 x 250,00 €/m2.......cc..ocovvun.n.

ObrazloZenje: za potrebe ove procjene koristeni su podaci dostavljeni od Porezne uprave
Split — ispostava Makarska, gdje se za 'opisanu zonu naselja Brela (€.zem. 828/7; ZU 2156
KO Brela) utvrduje prometna vrijednost za Im2 gradevinskog zemljidta u iznosu 1.050,00 kn'
odnosno 140,00 €ura. U ovome slu¢aju smatram da je ova procjena znatno niza od realne, jer
je o€ito bila upitna vjerodostojnost ulaznih podataka. Predmetno zemljidte, bez obzira na
otezan pristup zbog topografijc terena, uziva nesmetan pogled na more i naselje, te smatram
da bi realna trziSna vrijednost trebala biti blize prosjeku za Brela (oko 250 €/m2). Problem je
jedino u konfiguraciji parcele, odnosno nedovoljne Sirine da bi se postavio nekakav
komercijalni objekt.

SVEUKUPNA REKAPITULACIJA
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (TV)

1 OBIBKRT 1 cnmmmiiaiominsissmimiie 864.035,25 €
2.TEREN 1 .o 921.540,00 €
3. OBIEKT 2 ciinninnimmmmninsmivnwg:  D07.10000/€
4. TEREN 2 ..., 108.500,00 €
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5. MISLJENJE - ZAKLJUCAK:

Nakon provedenog izra¢una vrijednosti Cetiri nekretnine, rasporedene na dvije lokacije
u naselju Brela: predio Loznica (&.zgr. 847 i ¢.zem. 341/2/3 KO Brela) i predio Glavica
(¢.zem. 828/7 i 828/16 KO Brela) u vlasnosti vi§e osoba (navedeno u poglavlju 2.) utvrduje
s¢ ukupna trZi$na vrijednost nckretnina u iznosu od:

1 EUR = 7.525 Kn / na dan 23. prosinca 2016.god

PROCJENU IZRADIO:
ovl.arh. Mate Tonkovi¢, dipl.ing.
STALNI SUDSKI VJESTAK
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LLOKACIJA 1: Brela, predio 'Loznica’
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LOKACIJA 2: Brela, predio 'Glavica'
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