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URED OVLASTENOC ARHITEKTA

MATE TONKOV:C‐ Splt.Smilianiceva 2

PREDMET. VISE NEKRETNINA

BRELA,PREDI()LC,ZNICA l GLAVICA

Faza: procjena triiine

vrilednostl nakrstnina

田DRI鵬

■Ш聖」塑

- Rje6enje o osnivanju Ureda ovlastenog arhitekta

- lmenovanje sudskog vjostaka za arhitekturu igraditeljstvo

- lzvadak iz zsmljiSns knjigs (nosluZbena kopija)

B.寵‖‖llHI D:0

- 0p6enito o gradevinl

- Podacio vlasniitvu

- Tehnieki opis zgrade

- Procjena gradevne vrijednosti

- Procjena triisne vrijednosli

- N4isljenje / zakljudak

LG田日||:日‖

‐Goodetska izmlo「 a M4:500

‐Folo9raヽ ka dokumentacla

Ovr‐ 5716′ 15 Datum:12′2016



URED OVLASTEN06 ARHITEKTA

MATE TONKOV!C‐ Spit,Sm‖ laniceva 2

PREDMET: VISE NEKRETNINA

BRELA,PREDI()LOZNICA I GLAVICA

Faza: procj.na trriane

vriiednostl nolretnina

■ oPIInlo

Ovr‐ 5716′ 15 Datum:12′ 2016.
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REPuBLlKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa:
Urbroj:
Zagreb,

UP′ |‐ 311‐01/12‐ 01′797
505‐ 12‐2
18.ruina 2012.90dine

Na temelju dlanka 20. zakona o arhitektonskim i inrenjerskim poslovima i

djelatnostima u prostornom uredeniu igradnji ((Narodne novin€), broj 152/08) idlanka 18.

Sialuta Hrvatsk; komore arhitekata ({Narodne novrne), broi 64/09), odlueujudi o zahtjevu

koii ie podnro MATE TONKOVIC, dipl.ing.afi., OIB 50105469302, JMBG 2006977381903,

SPLIT. SUKOISANSKA 18, za upie u Upisnik ureda za samostalno obavlianje poslova

projehiranja i/ili strudnog nadzora gradenla Hrvatske komore arhitekata, Odbor za upis

i-'lrvitske komore arhitek;ta u sastavu TOMISLAV CURKoVC, ovl.arh , predsjednik Komore

i zeljko Andragi, Zoran Bosevski, Neno Kezi6 i Branimir Rajdie, dlanovi Odbora za upis,

donoBi

1 U Upisnik urede za samostalno obavljanje poslova proj€ktirania i/ili strudnog

nadzora gradonia Hrvatske komore arhitekata, upisuje se Ured za samoslalno
obavljanje poslova projeKiranja istruenog nadzora gradenja ovlaatenog arhitekta
l\,tATE TONKoVIC, dipl.ing.arh. SPLIT, roalenog 20.06j977.' pod rednim brojem
797. s danom upisa 01.'10.2012. godine.

2. grcd za samostalno obavlianje poslova proiektiranja i strudnog nadzora gradenja
ovlEstenog arhitekta MATE TONKOVIC, dipl.ing.arh., SPLIT, osniva se danom upisa
u Upisnik ur€da za samostalno obavlianje poslova proieKiranja i/ili strudnog nadzora
gradonja Hrvatske komore arhitekata, a s radom zapoainje 01.10.2012. godine.

3. Poslovno sjediit€ Ureda za samoslalno obavljanie poslo.vo prciewranja i strutnog
nadzora gradenja ovlagtenog arhitekta MATE TONKOVIC, dipl.ing.arh. je na adresi
SPLIT, SMILJANICEVA 2.

RJESENJE
o osnivanju Ureda za samostalno obavljanje poslova

projektiranja i slruanog nadzora gradenja
ovlastenog arhitekta

4. Ured mora imati natpisnu plodu koja se postavlja pored ulaza u zgradu u koioj je
smjeEten ured. Natpisna ploea samostalnog ureda, ispisui€ se na plodi pravokutnog

oblika, dimenzija 250x'100mm, u eloksiranom natur aluminUu ili graverske plastike
metaliziranog sjaja na kojoj su gravirani znak i slova u crnoj boji. Na ploaije okomita
varijanta znaka Komore. Naziv Ureda/Drustva tiskan je u vezalu, font helvotica bold
'15olo suren. lme i prezime, titula a sjediste tjskaju se u kurentu, font helvetica roman
i bold 15% suzen sve poravnato u lijevi blok



3
uredu le Dttavn1 2aVOd za statistiku dodlie‖ o MlatiCni broi ureda. u skladu s

OdlukOm O Sad濠 到u i naOinu VOden,a regiura OV10ま enih Organi2aCila.

Ur6du je u 8kladu s Nacionalnom klasifikactom djelatnosti dodijeljena pripedajuca
6ilra djelalnosti, za samostalnu djelatnost arhitekata i in:enjera u graditeljstvu 71.11.-
Arhit6Konske djelatnosti i 71.12.- lnrenjerstvo te s njima povezano tehniako savjetovanje.

UrEd 6e poElovati pod skracsnim nazivom; Ured ovlaltenog athitekta MATE
TONKOVIC. te Cs se isti uprsati u "arhitoKonsku iskaznicu,' i ,,peaat,, k;je izdaje Hrvatska
komora arhitekata.

U dlanku 29. st.s. Statuta Hrvatske komore arhitekata da su samostalni ured,
zajednicki ured iprojektantsko drustvo durni imati plodu ureda, odnosno druStva istaknutu
pored ulaza u zgradu u kojem je ured smjeiten.

Upravni odbor Komore je temeljem ovlaitenja iz danka 29. stavka 6. Statuta
Hryatske komore arhitekata propisao oblik, sadrraj, izgled i naain isficanja natpisne ploie,
Pravilnikom o obliku i sadrraju natpisne ploae Hrvatske komore arhitekata iovlagtenih
arhitekata od dana 20.04.2012. godine.

Iime su se stekli uvjeti koji su propisani u toiki 4. izreke ovog rjelsnja. Trogak
koristenja natpisne plode snosi MATE TONKOVIC, dipt.ing.arh., koji jednokratno uptaduje
izno8 od 850,00 kn (slovima: osamstopodorat kun.) u korist ornovnog iaCuna
Hrvattko komorc arhltekata brol: 2380000-1102088076.

U skladu s dlankom 12.st.2. Zakona o arhiteklonskim i inrenjerskim poslovima i
djolatnostima u prostomom uredenju i gradnji, propisano je da ovlasteni arhitekt mole
samoslalno obavljati poslove u vlastitom uredu za samostalno obavljanje strudnih poslova
prostornog uredanja pod uvjetom da nije u radnom odnosu kod drugog poslodavca.
Ovlasteni arhitekt moze imati samo jedan ured.

Odbor za upis Hrvatske komore arhitekata je izvrsio uvid u dostavljenu dokumentacUu
imenovanog te utvrdio da imenovani nije u radnom odnosu ida lzjavom potvrttuje da ie
Editi samo u jednom Uredu.

Sukladno svemu prethodno iznesenom, rijegeno je kao u izreci ovoga Rjoienja.

Pouka o pravnom liieku

ovog RjeSsnja.:alba nije dopustena, ali se moze pokrenuti upravni spor
turbe Upravnom sudu Republiks Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka

Protiv

podnoも ettem
ovog RleSe■ a

Dostaviti

Predsjednik
TOMiSLAV

NKOVIC.21000 SPしIT,sUKOISANSKA 18
slu2ba HZMO,Obala kneza Branimira 15,21000S「

加ATE T0
1l POdruё na pl

3.HZZo,obala kne2a Branimira 14,21000 Sp‖ t
4. Podruani ur6d Porezne upreve , Trg FraniO Tudmana 4,p.P.383,21001 Sp‖ t
5 U Zbirku isprava Komore

1曹ata
“

ハ

C

やイ●

“

●●

6. Povrat potvrde o izvrgenoj dostavi uz toake 1. do 4



REPUBLIKA IIRVATSIKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Brou:4 Su‐ 520′2013
Split.18.prosinca 2014.gOdinc

Zupanijski sud u Splitu. po predsjedniku suda Marijanu MiletiCu, u postupku
imenovanja stalnih sudskih vjeStakq temeljem odredbe dlanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28113), le odredbe tlanka 10. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima (Narodne novine broj 38/14. dalje: Pmvilnik) donosi sljcdeCe

RJESENJE

l. Mare -lonkoviC, dipl.ing.arhitekrure, iz Splita, SukoiJanka 18. imenuje se stalnim
sudskim vjeltakom Zupanijskog suda u Splitu za arhilekturu i gmditeljstvo.
ll. Stelni sudski vje3tak se imenuje na vrijeme od 4 (detiri) godine. a po proteku log roka
moZe biti ponovno imenovan.

Obrazlorenje

Mate Tonkovii. dipl.ing.arh.. iz Splira. Sukoi5anska 18, podnio je z*t:ev za
imenovanje stalnim sudskim vjeatakom za arhirekturu i graditeljstvo.

RjeSenjem ovog suda pod gomjim poslovnim brojem od dana 01. rujna 2014. godine
usvojen je zahtjev za imcnovanjc Matc 'Ionkoviia stalnim sudskim vjestakom za arhitekturu,
dok je zahtjcv za imenovanje stalnim sudskim vjeshkom za Sradireljstvo odbijen pod lodkom
lll. izreke ricScrrja,

Proriv citiranog rjesenja Mate Tonkovidje izjavio ialbu u dijelu pod totkom lll. iaeke
u kojem je zahtjev za imenovarje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo odbijen.

Rjelenjem Ministarstva pravosuda Republike Hrvatske broj KLASA: Up/l-710-06/14-
02/13 URBROJ: 514-03-02-02-14-02 od dana 17. listopada 2014. godine usvojena je tatba
Mate Tonkoviia idjelomialo ponistcno rjesenjc pod toakom lll. izreke, te je u tom dijelu
prcdmet waaen prvostupanjskom tijelu na ponovno odludivanje.

Drugostupanjsko lijelo je upurilo tijelo prvog srupnja da zatmzi misljenje
Arhitektonskog fakulteta Sveuailista u Zagrcbu iHrvatske komore arhitekata na okolnost
mo2e li osoba sa zavrsenim arhitektonskim fakultetom biti imenovana sraloim sudskim
vjestakom za graditeljslvo obzirom ns steeeno obrazovanic i propisc koji reguliraju podruaje
arhitekture i graditeljstva.
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Temeljem zatrazenog misljenja Hrvatska komora arhitekata se dopisom broj KLASA:
010-07/14-01/45 URBROJ: 505-14-02 od dana 26. studenog 2014. godine otitovala na naCin
da isls nije ovlaslena za tumaaenje obrazovne kvalitikacije.

Arhitektonski falullet Sveudiliita u Zagrebu je dopisom broj KLASA: 003-05/14-
03/01 URBROJ: 251-63-01101.14-364 od dana 26. studenog 2014. godine dostavio misljenje
da diplomirani inZenjeri arhitckture mogu biti imenovani stalnim sudskim vjeltacima zs
arhitekturu i Sraditeljstvo obzirom na obrazovanje koje stjedu tijekom studij4 sa naznakom da
to rebaju biti osob€ sB polorenim strudnim ispitom. odnosno ..ovlaSteni aftitekti".

Uvidom u spis utwdenoje da je Mate Tonkovii poloZio ispit za ovlaitenog arhitekt4 a
sro proizlazi iz rjesenja Hrvarske komo.e arhirckata bmj KLASA: tro/l-350-07/09-01/3486
URBROJ: 505-09-l od dana 21, rujna 2009. godine.

Zbog navedcnog. odluccnoje kao u izreci

tJ Splitu, 18. prosinca 2014. godine
PREDSJEDNIK SUDA
Mぶjan Milcti● vェ

Pouka o pravnom lijeku:
l)rotiv ovog rjetenja 2alba nije dopuslena.

Dostaviti:
l.podnositelj u zahtjeva
2.lvlinistarstw p.avosuda Republike Hwatske
3.podrudnim opcinskim sudovima-svima
.l.wcb.stranicc suda-ovdje
5.u spis-ovdje
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URED OVLASTENOC ARHITEKTA

MATE TONKOV:C‐ Split,Smilanlceva 2

PREDMET: VlSE NEKRETNINA

BRELA,PREDI()LC)ZNICA」 GLAVICA

Faza: prociona triilne

vrijednoeti neketnlna

B口 TE‖‖鵬Kl 110

Ovr‐ 5716′ 15 Datum:12′ 2016.



URED OVLASTEN()G ARHITEKTA

MATE TONKOViC‐ Sp11.Smillaniceva 2

PREDIИ ET. VlSE NEKRETN:NA

BRELA.PREDI()しOZNICA I GLAVICA

Faza. procjena triiine

vriiednosti nekretrina

1.OPCENITO:

Temeljem pismenog zahtjeva Opdinskog suda u Makarskoj, Kralja P.Kretimira IV.2,
izvr5ena je procjena sadaSnje vrijednosti vise nekretnina, koje sc nalazc na dvije lokacije u
Brclima (prcdio Glavica i predio laznica; acst.zen.34l12,34113,828/7 i 828/16 KO Brcla).

Svrha izrade ovog Elaborata je r-rtvrdivanje sadalnje triiine vrijednosti predmctnih

nekctniru, koju onc trenutno mogu posti6i na trziStu.

Oaevid na licu mjesta sa uzimanjem podataka koji su potrebni za izvrSenje ove
procj€ne, te fotografiralje predmctnc nekremine, izvrlen je dana 21. listopada 2016. godine

uz prisustvo predstavnika suda i prcdstavnika stranaka u postupku.

Detaljni progled stambcno-poslovne zgradc na dcst.zgr. 847 (Vila Kalemegdan) te

stambene zgrade na dest.zem. 828/16 KO Brcla nijc bio moguC, jcr punomoinik ovrienika
nije ispunio obvezu prema nalogu Suda da naknadno omoguii ulazak u objekt.

Ovaj claborat jc izraden u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i normama koji
reguliraju podrudje izraduna vrijednosti nekretlina i to osobito:

L Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (<Narodne novine> br. 78/15.)

2. Zakon o vlasniStvu i drugim stvamint pravima (< Narodne novine ( br. 91196)

3. Podaci o vrijednosti cijena gradenia iz Biltena 'Standardna kalkulacija- IGH'

4. Por,laci dobir crrr od Porezrrc uprar c Splir. lsposrar a Vakarska

Nakon uzimanja svih podataka koji su potrebni za pravilnu procjenu vrijednosti
predmetnc nckctninc, lotografiranja iizmjcrc iste, dajc sc slijcdeii nalaz i misljenje:

Ovr‐ 5716′ 15 Datum:12′2016



UREO()VLASTENC)G ARHITEKTA

MATE TONKOVIC‐ Spllt,Sn,llaniceva 2

PREDMET: VISE NEKRETNINA

BRELA.PRED10 LOZNICA I(3LAVICA

Faza: procjena triiane

vriiodnosti nekretnina

2, PODACI O VLASNISTVU :

Uvidom u zemljisno-knjizno stanje, moze se konstatirati da su sve nehetnine u ovome
predmetu adekvamo cvidentirane, sa slijedeCim podacima:

ZU 1159 (t.zem.34ll3 i t.2gl.847 KO Brela) - villa'Kalemegdan'sa okuinicom
ukupne povrsine 859 m2, u vlasrosti lvica Matkovid, Zabljak bb iz Livna za cijelo.

ZU 1362 (t.zen.34ll2 KO Brela) - navodi se kao 'Suma' ukupne povdine 1982 m2, u
vlasnosti lvica Matkovi6, Zabljak bb iz Livna za cijelo.

ZU 2175(こzcnl.828/:6 KO Brcla)一 navodi sc kao'sunla'ukupnc povヽ inc 498 1112,u

vlasnostil Ko61a Zvonko,Scinica,Ul.Zrinskih 26(udio 3/24)i SiC Koこ ila Helena,

Scinica,Ul.Zrinskih 26(udio 3/24);ル1lhalevi`Vinko lz Livna(udiO S/24);Cleulla

d.o.o.:Kaζ tcl Kambclovac(udio 13/24)

ZU 2156 (t.2,em.82817 KO Brela) - navodi sc kao '3uma'ukupnc povr5ine 401 m2, u
vlasnosti: Mihaljevid Vinko iz Livna (udio t/3) i Cleuna d,o,o. KaJtel Kambelovac
(udio 2/3)

Sto se tide zakonskog statusa stambene zgrade na d.zcm. 828/16 KO Brcla za istu je

izdana pravomoina gratlevinska dozvola (UP-l-361-03101-0) 135, UO Makarska) pa se ista

more smatrati legalnom.
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Faza: procjena triiSne

vrijednosti nelretnlna

3. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA:

3.1. OBJEKT 1 - Vila Kalemegdar;

Ovdje se radi o zgadi idvori!tu (okuinici) koji su oznadeni kao dest.zgr.847 i
dest.zem. 341/3 KO Brela, u naselju Brela, predio zvan'Loznica', zapadno od hotela 'Berulija'.
Zgrada se nalazi u drugom redu objekata juino od Frankopanske ulice, koja iz pravca Ba3ke

Vode vodi prema srediStu Brela.

Zgrada jc stara oko 50 godina (godina izgradnjc je 1966.) - samim time nijc upitan njen

legalitet. Poznata jc pod nazivom ,Kalcmegdan' i nekada jc bila sredisnji objekt odmaxaliita

'Skupstine grada Beo$ada'. Namjena zgade je turistiako-ugostiteljska, vedi dio je restoran,

dokjc manji dio rezerviran za sobe za odmor.

Objekt je izveden kao suteren i prizemlje sa ravnom ab ploaom. Polozen je na blago
strmom terenu, or.jentacUe sjever-jug, ajuzni dio gotovo dodiruje mjesnu Setnicu uz obalu. Na
objektu nije izvedeoa gotoyo nikakava rekonstrukcija tako da djeluje zapuSten i loSe

odrzavan. U jednom manjem dijelu sluZi za iznajmljivanje lezajeva turistima. S obzirom da

prislup unutar same zgnde nije bio mogui, proc.jena stanja gadevine izvr5ila se samo na

osnovi vanjskog pregleda.

Ukupna korisna povrSina objakta iznosi 621m2, a vrijednost okuinice oznaaene kao
a.zem. 341/3 KO Brela uradunava se u vriiednost z$adc.
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Faza: prccjona triisne
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3,2. TEREN I - GrsilevinEko zemullte:

Ovdje je u pitanju zemljiste (d.zem.34ll2 KO Brela) koje se nalazi u jugoistodnom dijelu

naselja Brela, predio zvan 'Loznica'. Teren sc nalazi zapadno od hotela 'Berulija' a neposrcdno

s juzne skaDe Frankopanske ulice, koja iz pravca Balke Vode vodi prema sredistu Brela.

zemljiste se juznim nrbom naslanja na mjesnu setnicu i pomorsko dobro, te je poloreno na

wlo atraktivnoj lokaciji.

Prema prostomom planu radi se o gratlevinskom zemuiStu, sa relativno niskim

koeficijentom izgradenosti (Kif-0,15) te sa dozvoUenom visinom izgadnje od tri etaze

(Su+Pr+l). Povriina predmetne parcelc jc istovjetno upisana u katastru i u zemljisniku, te

iznosi ukupno 1982 m2.

Ovf‐571α45 Datum:12′ 2016.
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3.3. OBJEKT 2 - ViSestambena zgrada:

Zgada se nalazi r,at.zem. 828/16 KO Brela, predio zvarl 'Glavica', u tredem rcdu objekata

sjeverno od podetka ulice Bartola Ka3i6a, ajuZno od JTC. Prilaz objektuje sa sjeverozapadne

strane, alije dijelom oteZan zbog konliguracije terena.

Visina objekta je detiri etarze: suteren, prizemlje i dva kata s kosim kovom. Stalost

gadevineje izmedu 8 do 10 godina. lzvedenaje komplatna fasada, koviSte te ostalo vanjsko

uedenje s otvorima. Prema mojim sazoanjima, unutraSnje ued€nje rije dovr5eno, dakle u
pitanju jc 'visoki roh-bau'. Prilaz suterenskom dijelu je preko stmih stepenica iz pravca ulice

sa sjeveme strane.

Ukupna korisna povrsina zgrade iznosi 384m2. Na parceli j€ osiguran dovoljan broj
pa*imih mjesta. Vrijednost okuioice ukljuauje se u prometnu vrijednost zgrade.
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dnosti nekretnina

Faza: procjena triiineURED()VLASTENOC ARHITEKTA

MATE TONKOVIC . It.Smll niaeva 2

PRED[/ET: VISENEKRETNINA

BRELA PREDIO LOZNICA IGLAVICA

3.4. TEREN 2 - Graalevinsko zemtjister

Ovdje jc u pitanju zemlji5te (t.zcm.328l'7 KO Brela) kojc u naravi predstavlja dijelom

iskop, a dijelom strmo poloieno zemljiste u sredisnjem (sjevemom) naselju Brela, predio

'Glavica'- iznad'Solina' ajuzno od JTC-a.

Prema prostomom planu predstavlja gradevinsko zcmlji!te, dok powlina upisatra u katastru

nijc istovjetna povrsini koja je upisana u vlasniakom listu. Prema vjestadenju kolege geodeta,

stvarna povrsina predmetnog zemljista iznosi 434 ,n2.
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vril€dnosti nekrelnina

4.PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA:

Za podrudje OpCine Brela teSko je utvrditi prosjek cijena gradevinskog zemljista kao i
prosjednu cijenu stambenog kvadrata, ponajviSo zbog bitnih razlika medu pojedinim mikro-
lokacijama. Zbog toga primjena 'poredbene metode'u ovom sludaju nije bila moguia, a i sama

metoda se pokazala problematianom u pojedinim sludajevima (u tijeku su izmjene i dopune

Zakona o procjeni nekretnina NN 78/15).

●

●

0

●

●

VRUEDNOST ZEMLJISTA:

Vz = 859m2 x 465,00 eh2.............................,...,.. 399.435.00 €

VRUEDNOST KV-DOPRINOSA:

Vk : 2100m3 (volumen-procjena) x 18,40 €/m2 .......41.400,00 €

GRADEVINSKA VRIJEDNOST:

Vg = 621m2 (netto-povrsina) x 500 €ur..........,........ 310,500,00 €

SADASNJA VRUEDNOST

sv= vz+vk+vg = 399.435 + 4 t.400 + 3 10.500 : 751.335,00 €

TRZISNA VRUEDNOST:

TV=SV x I +Ob+Z+St+Pov+Os+Pos ) x Fu

TV: SV x ( I + 0.00 + 0.50+ 0.00 + 0.00 - 0.35 + 0.00 ) x 1.00

Tv = 751.335,00 x l.l5 r 1.00 =

Obrazloienje: za potrebe ove procjene koristena je 'troskovna metoda' kojom se utvrduje
gradevinska vrijednost uvedana za vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa, u komparaciji
sa podacima dobivenim od Porezne uprave Split - ispostava Maka6ka:

- cijena kvadrata gradcvinskog zemljiSta na toj lokaciji iznosi 3.500,00kn odnosno 465,00 €
- jedinidna cijena za komunalni i vodni doprinos iznosi 138 knh3, odnosno 18,40 €/m3
- sadaSnja vrijednost objekta (Sv) u konaanoj valorizaciji uveianaje za faktor lokaci.je, alije
i znatno umaniena za faktor useljivosti odnosno dotrajalosti objekta

Ovr‐ 5716′ 15 Datum:12′2046



URE0 0VLASIENOG ARHITEKTA

MATE TONKOV:0‐ Sp‖t,Smilantceva 2
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Fazai procjena tdline

vriiednosti nekretnina

Tv‐ 1982,00m2x465,00C′m2

Obrrzlozetrje: za potrebe ove procjene korilteni su podaci dostavljeni od Porczne upEve
Split - ispostava Makarska, gdje se za'opisanu gradevnu desticu (I.zem.34l/2; ZU 1362 KQ
Brela) unriluje prometna wijednost za lm2 gradevinskog zemljista u iznosu 3.500,00 kn'
odoosno 465,00 €ura.

S obzirom daje u pitanju podatak koji datira od 12.08,2010, soatram da ga se moze uzeti
kao relevanmog, jer se trzisrli uvjeti na tom podrudju nisu znalajnije mijenjali koz proteklih
Sest godina, tim vise Stoje gradevinski sektor u smislu trZisne inicijative ponovno u porastu.

VRIJEDNOST ZEMLIISTA:

●

●

0

●

TRZISNA VRUEDNOST

Vz-539in2 x 300,00C/1n2 …161.700.00C

VRIJEDNOST KV‐ DOPRINOSA:

Vk‐ 1150m3(volumcn‐ procjcna)x18,40C/m2_… …21.160,00C

GRADEVINSKA VRIEDNOST:

Vg‐ 384m2(nc"o‐ povrSina)x700 Cur… ………………268.800,00C

SADASNJA VRIEDNOST

Sv=lVz+1'ア k+Vg・‐161.700■ 21.160+268.800 =: 451.660,00C

TRZISNA VRIJEDNOST:

TV=SV x 1+Ob+Z+St+Pov+Os+Pos x Fu

■
｀V=SV x(1■ 0.00+0.20+0.00+0.00+0.10-10.00)xl.00

TV‐ 451.660,00 x l.30xl.00=

01vr・5716/15                                       0atum:12′ 2016.
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Faza. procjsna triiane
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Obrazlolenje: za potlebe ove procjene koristena je 'klasiana metoda' kojom se utvrduje

gradevinska wijednost uve6ana za vdjednost komunalnog i vodnog doprinosa, u komparaciji

sa podacima dobivenim od Porezne uprave Split - ispostava Maka6ka.

- prosjeana cijena kvadrata gadevinskog zemljista na podrudju Brela keie se oko 300 €/m2.

Bez obzira sto se ovdje radi o predjelu koji je udaljeniji od mora i s relativno otezaoim

pristupom, nije bilo razloga da se utvrduje nize cijena od prosjeka (zbog pogleda).

- jediddna cijena za komunalni i vodni doprinos iznosi 18,40 9m3, odnosno l3 8 kdm3. Za

obraaun se koristi ukupan volumen objekta u m3.

- sadasnja wijednost objekta (Sv) u konatnoj valorizaciji r]veiana je za faktor lokacije

(pogled na more) ali i na opic stanjc objckta (relativno nova zgrada)

TRZISNA VRIJEDNOST●

Tv=434,00n12x250,00C/i■ 2

Obrazlozetrje: za potrebe ove procjene kodsteni su podaci dostavljeni od Porezne uprave

Split - ispostava Makarska, gdje se za 'opisanu zonu naselja Brela (t.2em.828/7; ZU 2156

KO Brela) utvrduje prometna vrijednost za lm2 gradevinskog zemljista u iznosu 1.050,00 kn'

odnosno 140,00 €ura. U ovomc sluaaju smatram daje ova procjcna znatno niza od realne, jer
je oaito bila upitna vjerodostojnost ulaznih podataka. Predmctno zemljiste, bez obzira na

otezan pristup zbog topografijc tcrcna, uziva nesmetan poglcd na morc i naselje. te smatram

da bi realna trZi5na vrijedrost trebala biti bliZe prosjeku za Brela (oko 250 €/m2). Problem je
jedino u konfiguraciji parccle, odnosno nedovoljne Sirine da bi se postavio nekakav

komercijalni objekt.

SVEUKUPNA REKAPITULACIJA
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA TV

1.OBJEKT l

2.TEREN l.

3.OBJEKT 2

4.TEREN 2.

864.035,25(C

921.540,00C

587.158,00C

108.500,00C
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BRELA. PREDIO TOZNICA IGLAVICA

Faza: procjena triiane

vriiednosti nekretnina

5. MISLJENJE . ZAKLJUCAK:

Nakon provedenog izraauna vrijednosti detiri rekretnine, rasporedene na dvije lokactg

u naselju Brela: predio Loznica (Lzgr. 84'l i l.zem.34ll2/3 KO Brela) i predio Glavica
(t.zem.82817 i 828/16 KO Brela) u vlasnosti vile osoba (navedeno u poglavlju 2.) utvrdujc

se ukupna trrlha vrijedlost neketnina u iznosu od:

I EUR = 7.525 Itu / na dan 23. prosinca 20l6.god

PROC」 ENU IZRAD10:

ovl.arh.Mate Tonkovll,dipl.ing.

STALNI SUDSKI VJESTAK

Ovr‐5716/15 Datum:12/2016.
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|口 Gl田閣‖IⅢ B10
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LOKACIJA 2:B nrediO'C12ViCa'
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